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ASEMAKAAVAMAARAYKSET ak1091
DETALJPLANEBESTAMMELSER

25.4.2019

Merkinta

[T

Selitys

Toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa like- ja toimistorakennuksia seké tutkimustoimintaa palvelevia
rakennuksia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavéan
rakennetun kulttuuriympdriston (RKY) vieressé. Rakennusten kokonaishahmon, vérien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympardivaan rakennuskantaan.
Asemakaavassa madritellyn ylimman korkeusaseman ylapuolelle ei saa sijoittaa
ilmastointikonehuoneita, laitteita tai muita rakenteita. Maarays ei koske kattoturvatuotteita,
antenneja ja muita kevyité rakennelmia.

Suunnittelussa tulee kiinnittad erityistd huomiota siihen, ettd pintamateriaalit, valaistus ja
opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriympéristdon. Alueen valaistusta ja opastusta
(valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta
tai opasteista aiheudu héiriéta viereiselle asuinalueelle.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.

Ne KT-alueelle sijoitettavat maanpaélliset pysékointialueet, joita ei sijoiteta asemakaavassa
osoitetulle pysakaintialueelle, tulee jasenndida puuistutuksin (1 puu/10ap) ja vastaavin
rakenteellisin keinoin. Vahintaan puolet pysakdintiruuduista tulee paallystaa luonnonkivilaatalla
tai muulla vettalapaisevalla materiaalilla.

Tontti voidaan rajata kulttuuriympdristéén sopivalla korkeintaan 120 cm korkealla aidalla.

Ajo tontille 13-7-23 jarjestetddn Frilundintien kautta.

Ajo tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 jarjestetadn Teollisuuskadun kautta, Frilundintieltd alueelle saa
ohjata vain huolto- ja asiakaslikennettd.

Tonttien 13-7-24 ja 13-7-25 lastaus ja jatehuolto jarjestetddn Teollisuuskadun kautta.

Kvartersomrade for kontorshyggnader.
Pa omradet far uppforas affars- och kontorshyggnader samt byggnader for
forskningsverksamhet.

Vid planeringen och genomforandet hor omradets lage invid en byggd kulturmilj av riksintresse
beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och fonsterdppningar bor anpassas till
det omgivande byggnadsbestandet.

Ovanfor den i detaljplanen angivna hégsta hojdnivan far inte ventilationsmaskinrum, anordningar
eller andra konstruktioner placeras. Bestdammelsen géller inte taksékerhetsprodukter, antenner
och andra latta konstruktioner.

Vid planeringen bér sarskild uppmérksamhet féstas vid att ytmaterialen, belysningen och
skyltningen &r 1&mpliga i den vardefulla kulturmiljén. Vid planeringen av belysningen och
skyltningen i omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bér sakerstéllas att belysningen och
skyltningen inte medfor storingar for det angransande bostadsomradet. Ut6ver den pa
detaljplanekartan angivna byggratten far ventilationsmaskinrum byggas.

De parkeringsplatser pa markplanet pa KT-omradet som inte placeras pa det i detaljplanen
anvisade parkeringsomradet bér struktureras med tradplanteringar (1 trad/10 bilplatser) och



motsvarande strukturella medel. Minst hélften av parkeringsrutorna ska ha en beldggning av
naturstensplatta eller annat vattengenomsléppligt material.

Tomten kan avgransas med ett hogst 120 cm hdgt staket som passar ihop med den vérdefulla
kulturmiljon.

Infarten till tomten 13-7-23 ordnas via Frilundsvagen.

Infarten till tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, fran Frilundsvégen till
omradet far endast service- och kundtrafik ordnas.

Lastning och avfallsservice i anslutning till tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via
Industrigatan.

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sitd ympérdivien alueiden kayttétarkoitus
siten, etté laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylit séédettyjé ohjearvoja.
Teknologiakeskuksen toiminnan kannalta valttdmattémia hormeja, teknisié laitteita ja muita
rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimmén sallitun korkeusaseman
ylapuolelle.

Korttelialueelle voidaan maanalaiseksi tilaksi merkityn alueen ulkopuolelle sijoittaa kellaritiloja
kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa véestonsuojatiloja, teknisid tiloja ja
paakéayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lis&ksi
saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.

Eri rakennusosien on muodostettava selked ja yhtendinen kokonaisuus. Yli 30 metrid pitkat
yhtendiset julkisivut jasenndidaén osiin julkisivupinnan porrastuksilla, syvennyksilla,
suurikokoisilla lasipinnoilla tai vastaavilla tehokeinoilla. Katujulkisivujen huolto- tai lastauslaiturit
tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisdén vedettyind huoltotaskuina. Mainoslaitteet ja niiden
kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnitta&
varisévyiltdan neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Valomainokset on sijoitettava niin, ettei
niista aiheudu héairiotd Suomen sokerin asuinalueelle.

Autopaikkojen vahimméaismaara rakennukselle, jolle on mydnnetty rakennuslupa ennen
12.3.2019: 10 kpl

Alueella olevien séilididen ymparilla on Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin méérittelema
konsultointivydhyke (kaavan hyvaksymishetkelld 1,0 km), jolla tapahtuvasta merkittdvammasté
rakentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Liséksi alueella on
huomioitava Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta ké&sittelysté,
varastoinnista ja séilytyksesté.

Kvartersomrade for industribyggnader.

P& kvartersomradet far inte sddana anlaggningar forlaggas som fororsakar lukt eller annan
|uftférening i omgivningen. Vid planeringen av anlaggningen beaktas de omgivande omradenas
anvandningsandamal sa att bullernivan fran anlaggningens verksamhet inte Gverskrider
foreskrivna riktvérden.

For teknologicentrets verksamhet nodvéndiga kanaler, tekniska anordningar och andra
konstruktioner far placeras ovanfor den i detaljplanen angivna hégsta tillatna hojdnivan.

| kvartersomradet utanfor det omrade som ar angivet for ett underjordiskt utrymme kan
kallarutrymmen i tvd vaningar placeras. | kéllarvaningarna kan befolkningsskyddsrum, tekniska
utrymmen och utrymmen som stammer 6verens med huvudanvandningséandamalet placeras.
Ut6ver den pa detaljplanekartan angivna byggratten far ventilationsmaskinrum byggas.

De olika byggnadsdelarna ska bilda en klar och enhetlig helhet. Over 30 meter langa enhetliga
fasader struktureras i delar med avtrappningar i fasadytan, férdjupningar, omfattande glasytor

eller motsvarande effekter. Gatufasadernas service- och lastningsbryggor bér genomftras som
fran fasadytan indragna servicefickor. Reklamanordningarna och deras fasten planeras som en
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del av byggnadens arkitektur. P& fasaderna far fastas till fargnyansen neutral reklam eller
ljusreklam. Ljusreklam ska placeras sa att den inte medfor stérningar for Finska sockers
bostadsomrade.

Minimiantalet bilplatser for byggnaden for vilken bygglov har beviljats fére 12.3.2019: 10 st

Omkring cisternerna pa omradet finns en av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes faststalld
konsultationszon (1,0 km vid tidpunkten for godkannandet av detaljplanen), och utlatande ska
begéras av Tukes och raddningsmyndigheten om mera betydande byggande pa den. Dartill ska
Statsradets forordning om industriell hantering, upplagring och forvaring av farliga kemikalier
beaktas pa omradet.

Suojaviheralue, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet séilytetéaan.

Alue istutetaan ja jarjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja
kasvilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeét puut on sailytettava.

Alueella sallitaan erillisin sopimuksin asukaspysékaintia.

Skyddsgronomrade, dar kulturmiljons sardrag ska bevaras.

Omradet planteras och iordningstélls sa att det blir parklikt. | planteringarna gynnas for omradet
typiska trad- och véxtarter. Trad som dr viktiga for landskapet och stadsbilden bér bevaras.
Invanarparkering &r tillaten pa omradet enligt separat avtal.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhalisteknisk forsérjning.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa pysakdintilaitoksen. Pysékdintilaitoksen tulee olla véritykseltaan
luonnonmukainen ja ymparistdon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kéyttda punatiilts,
keraamista laattaa, corten-terdsta tai vastaavaa materiaalia. Alueen valaistusta ja opastusta
(valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta
tai opasteista aiheudu héiriéta viereiselle asuinalueelle.

Kattamattomat pysakéintipaikat tulee jasennelld istutuksin ja vastaavin rakenteellisin keinoin.
Rakentamattomat alueet tulee jarjestaa puistomaisiksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Kvartersomrade for hilplatser.

| kvartersomradet far en parkeringsanlaggning placeras. Parkeringsanléaggningen bor ha en
naturenlig farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta,
cortenstal eller motsvarande material anvandas. Vid planeringen av belysningen och skyltningen
pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor sakerstallas att belysningen och skyltningen
inte medfor stérningar for det angransande bostadsomradet.

Parkeringsplatser utan tak bor struktureras med planteringar och motsvarande strukturella
medel. Obebyggda omraden bér iordningstéllas sa att de blir parklika.

Siffrorna inom parentes visar kvarter och tomter, vilkas bilplatser far placeras pa omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnén p&élla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Likim&é&réinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen tila ja sen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Olemassa oleva maanalainen tila suoja-alueineen. Tilaa saa kaytt4 teollisuustoimintaa
palvelevana varastona. Tilaa ei saa laajentaa, eikd sitd varten tarvitse osoittaa
pysakdintipaikkoja.

Underjordiskt utrymme och byggrétt for det i kvadratmeter vaningsyta.

Befintligt underjordiskt utrymme med skyddsomrade. Utrymmet far anvandas som lager i
anslutning till industriverksamheten. Utrymmet far inte utvidgas och nagra parkeringsplatser
behgver inte anvisas for det.
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Istutettava alueen osa.

Alue istutetaan ja jarjestetdén puistomaiseksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
alueen sijainti valtakunnallisesti merkittdvéan rakennetun kulttuuriympériston vieressé.
Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.

Omradesdel som ska planteras.

Omradet planteras och iordningstélls sa att det blir parklikt. Vid planeringen och genomférandet
bor beaktas att omradet ligger intill en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY). | planteringarna
gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritd&n alentamaan
ajonopeuksia.

Laghastighetsgata eller del av gatuomrade dar genom konstruktioner, ytmaterial och
planteringar l&gre korhastigheter efterstravas.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla sallitaan lisaksi joukkoliikkenne.
Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik, och dar &ven kollektivtrafik &r tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakaimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas hdgsta hojd.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tulee olla varitykseltdan
luonnonmukainen ja ymparistdon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kéyttdé punatiilta,
keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.

Byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn bor ha en naturenlig farg och vara
lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande
material anvandas.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
Byggnadsyta for byggnader och anléggningar for samhéllsteknisk férsorjning.

Maan tai pihakannen alainen pysékdintitilan rakennusala. Roomalainen numero kirjainten ma —
perdssa iimaisee nykyisen maanpinnan tason alle sallittavien pysékaintikerrosten lukum@aaran.
Maan alle voidaan sijoittaa my6s véesténsuojatiloja, teknisié tiloja ja paékayttotarkoituksen
mukaisia tiloja.

Byggnadsyta for parkeringsutrymme under marken eller gardsdéack. Romersk siffra efter
bokstaverna ma anger det antal parkeringsvaningar som &r tillatna under den nuvarande
markytenivan. Under marken kan &ven skyddsrum, tekniska utrymmen och utrymmen som
stammer dverens med huvudanvéandningsandamalet placeras.

Alueen osa, jolla luontoarvojen, maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeét puut on
sdilytettava.

Taydennys- ja hoitoistutuksissa suositaan alueelle tyypillisi& puu- ja kasvilajeja.

Omradesdel, dar trad som &r viktiga med tanke pa naturvardena, landskapet eller stadsbilden
ska bevaras.

| de kompletterande och vardande planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och
vaxtarter.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Pelastustie.
Ré&ddningsvag.

Pysakoimispaikka.

Alueelle voidaan erillissopimuksella sijoittaa Suomen sokerin alueen asukaspysakointia.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen sijainti valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympdriston vieressa. Alue tulee jasennelld puuistutuksin. Alueen
pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa.

Alueelle voi sijoittaa kierratysjatteen keréyspaikan.

Parkeringsplats.

Enligt ett separat avtal kan Finska socker-omradets invanarparkering placeras pa omradet. Vid
planering och genomforande bor omradets lage intill en byggd kulturmiljé av riksintresse
beaktas. Omradet bor struktureras med tradplanteringar. Omradets ytmaterial bor slappa
igenom vatten.

En plats for uppsamling av atervinningsavfall kan placeras pa omradet.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

z=s&hk0 , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne, l=kaukolampt
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

z=elektricitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, |=fjarrvarme

Se osa rajasta, jonka katundkymé&én tulee kiinnittad erityista huomiota. Lastauspiha on
suojattava padkadun suunnasta nakosuojan antavalla aidalla, muurilla tai seindmalla.
Né&kdsuojan sijainti on ohjeellinen. Sen ei tarvitse olla yhtendinen ja siind saa olla aukkoja.
Den del av gransen dar sarskild uppmarksamhet bor fastas vid gatuvyn. Lastningsgarden ska
skyddas med ett staket, en mur eller en védgg som ger insynsskydd mot huvudgatan.
Insynsskyddets lage ar riktgivande. Det behdver inte vara enhetligt och det far ha 6ppningar.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och tomter, vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

Vaarallisen sailion rakennusala, jota ympardi 340 metrin etéisyydelle ulottuva suojavyshyke
(merkitty kaavakarttaan pisteviivalla).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saaddsten liséksi, Tukesin antamia
ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampo6séteilyn sek& painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen
sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka
eivét seurausanalyysissd maéritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa inmisille.
Byggnadsyta for farlig cistern, vilken omges av en skyddszon som stracker sig pa 340 meters
avstand (angiven pa plankartan med punktstreckad linje). Vid byggande pa omradet bér man
utéver géllande forfattningar f6lja av Sékerhets- och kemikalieverket Tukes givna anvisningar
om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor
vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader
som placeras innanfér faroomradet bor sddana byggnadsmaterial anvandas som inte pa grund
av tryck som angivits i féljdanalysen splittras och medftr fara for ménniskor.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta detaljplaneomrade.

Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.
Fororenad mark ska saneras innan byggatgarder inleds.

Kaavakartalla mééritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisdénkayntikatoksia, ympéristdon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seké
vahdisessd madrin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot). Tontin istutettavasta alueesta saa kéyttaa enintédéan 5 % polkupydrakatoksiin, muita
edelld mainittuja rakennelmia ei istutettavalle alueelle sallita.

Forutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska férsérjningen (t.ex.



transformatorer). Av det omrade pa tomten som ska planteras far hogst 5 % anvandas for
cykeltak, andra ovan namnda konstruktioner &r inte tilldtna pa det omrade som planteras.

Ennen tdmén kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mit4 asemakaavassa on madratty tontin
rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on
kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Bygglov fér &ndringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov har
beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i detaljplanen
om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i planen
ar angivet som byggnadsyta.

Tonttien hulevedet tulee viivyttad tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla véhintaan 1 m3 /200 m2
l&pdiseméatdnta pintaa kohti. Piha- ja pysékaintialueiden hulevedet seka rakennusten kattojen
hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin.
Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehd& hulevesien hallintasuunnitelma.

Tomternas dagvatten bér fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De férdréjande konstruktionernas (underjordiska fordréjningsschakt och —
behallare, filtrerings-, férdrdjnings- och infiltreringsséankor) volym bor vara minst 1 m3/200 m2
ogenomslapplig yta. Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran
byggnadernas tak hor ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp.
Grontak kan anvéndas vid dagvattenfordrgjningen. Den som inleder ett byggprojekt bor gora
upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seka 1 polkupyora / 50 kem2, joista puolet pitad toteuttaa
runkolukittavina tai saalt4 suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyoré / 200 kem2, joista puolet pitad
toteuttaa runkolukittavina tai s@alta suojattuna.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m2 vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften ska ha
ramlas eller vara skyddade mot vader.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav hélften ska
ha ramlas eller vara skyddade mot vader.
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ALUELEIKKAUS TEKNOLOGIAKESKUKSEN KOHDALTA (TAUSTALLAVOIMALARAKENNUKSIA)
GENOMSKARNING VID TEKNOLOGICENTRET (KRAFTVERKSBYGGNADERNA | BAKGRUNDEN)

1:1000

ALUELEIKKAUS TEKNOLOGIAKESKUKSEN KOHDALTA (TAUSTALLAVOIMALARAKENNUKSIA)
GENOMSKARNING VID TEKNOLOGICENTRET (KRAFTVERKSBYGGNADERNA | BAKGRUNDEN)

1:500

TEHDAS PYSAKOINTI / LASTAUS TOIMISTO PYSAKOINTI ISTUTETTAVA ALUE FRILUNDINTIE ASUINRAKENNUKSET
FABRIK PARKERING / LASTNING KONTOR PARKERING OMRADE SOM SKA FRILUNDSVAGEN BOSTADSBYGGNADER
PLANTERAS
SMART TECHNOLOGY HUB  ASeMAKAAVA NRO 1091 /  Alueleikkaukset / 1:500, 1:1000 / VAASAN KAUPUNKI, KAAVOITUS 25.4.2019

VASKILUOTO / VASKLOT DETALJPLAN N R. 1091 /  Sektionsritningar /  1:500, 1:1000 / VASA STAD, PLANLAGGNINGEN 25.4.2019



ALUELEIKKAUS 1:500 (PYSAKOINTITALO JA VIHERALUE)
SEKTIONSRITNING 1:500 (PARKERINGSHUS OCH GRONOMRADE)
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Detaljplan nr 1091

N\ .

Smart Technology Hub
DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och beddmning

11.1.2019 (ersatter den 11.8.2018 uppdaterade versionen)

Foremal for
planeringen

Mal for planeringen

Foremal for detaljplanlaggningen ar kvarter 4 och tomterna 9, 10, 11, 15, 17, 18,
19,20 och 21 i kvarter 7 pa Vasklots industriomrade och de finns pa omraden som
gransar till Reinsgatan, Industrigatan och Frilundsvagen. Det omrade som ska
planldggas omfattar 11,9 hektar och finns i hamnens omedelbara nérhet.

vl?ﬁifrant.a ]

Palosaari’,
Bréndd

........
[

Vaskiluoto ks
Wasklot

Planomradets lage

Malet ar att skapa forutsattningar for att utveckla omradet till ett industri- och
verksamhetslokalsomrade som &r lampligt for en teknologikoncentrations behov.
Vid planeringen fésts sarskild uppmarksamhet vid konsekvenserna for de
omgivande omradena. Bl.a. foljande arenden behandlas: ordnande av parkering,
de trafikmassiga andringarna, beaktande av sékerhetssynpunkter och
skyddsbehov pa grund av eventuella risker for storolyckor, bevarande av
verksamhetsforutsattningarna och boendetrivseln i narmiljon samt den
vardefulla kulturmiljo av riksintresse som gransar till planomradet.
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Inledd behandling

Plansituation

Andringen av detaljplanen och tomtindelningen har inletts med det har
programmet for deltagande och beddmning enligt beslut av stadsstyrelsens
planeringssektion 18.9.2018.

Planeringsomradet finns enligt den av miljoministeriet 21.12.2010 faststallda
landskapsplanen fér Osterbotten 2030 pa hamnomrade (LS).

Ett utkast till landskapsplan fér Osterbotten 2040 har varit framlagt under tiden
5.2-9.3.2018. Enligt planutkastet finns planeringsomradet i Vasa
stadsutvecklingszon (kk-1), Vasa-Sein&joki utvecklingskorridor (mkk-1) och Vasa
kvalitetskorridor (kk-3). Planeringsomradet finns huvudsakligen pa industri- och
lageromrade (T), vars beteckning anger regionalt betydelsefulla industri- och
lageromraden. | planeringsbestammelsen i anslutning till beteckningen forutsatts
attvid den mera detaljerade planeringen ska uppmarksamhet fastas vid omradets
tillganglighet och trafikregleringarna samt kulturmiljo-, landskaps- och
naturvardena.” Den o&stra delen av planlaggningsomradet finns pa
arbetsplatsomrade (TP) och omrade for tatortsfunktioner (A).

Den sodra delen av planeringsomradet gransar till hamnomrade (LS) och den
norra delen till en byggd kulturmiljé av riksintresse (Byggda kulturmiljéer av
riksintresse 2009), Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade.
Planeringsomradet har i planutkastet anvisats objektsbeteckningen en, omrade
for energiforsorjning, och darifran dsterut en kraftéverforingsledning. Jarnvagen
ar anvisad som ett banavsnitt som ska forbattras.

VAASA
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| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullméaktige 13.12.2011, &r
storsta delen av omradet anvisat som Omrade for energiforsorjning (EN). Andra
beteckningar som anvisats for omradet ar Omrade for flervaningshus (AK)
"Omradet reserveras i huvudsak for flervaningshus”. | omradet far ocksa placeras
smahus samt service- och arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar
miljoolagenheter” och Omrade for arbetsplatser (TP), "Omradet reserveras for
mangsidig arbetsplatsverksamhet, sdsom service, forvaltning och sadan
industriverksamhet som inte medfér betydande miljoolagenheter”.

\ Kuutamolahti
. Manviken

-~

w

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Det egentliga utarbetandet av delgeneralplanen fér Vasklot har inletts hosten
2018 utifran tidigare gjorda utredningar och utredningar som siktar pa en andring
av delgeneralplanen. Med tanke pa det omrade som nu ska detaljplaneras ar
malet med delgeneralplanen att anvisa en beteckning for omradets
anvandningsandamal som mojliggor genomfdrande av en
teknologikoncentration. Dartill understks behoven av utveckling av ©n
trafikmassigt med beaktande av olika fardmedel.

Pa omradet galler detaljplanerna nummer:
293 (faststélld 19.7.1962)

405 (faststalld 8.4.1969)

415 (faststélld 5.11.1970)
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Utredningar

Markéagoforhallanden

P4 det omrade som planldaggs har i de gallande detaljplanerna som
anvandningsandamalshbeteckningar anvisats Kvartersomrade for kombinerade
industri- och lagerbyggnader (TTV-1), Bostadskvarter (A),
Kraftoverforingsomrade (VS), Transformatoromrade (VM) och Jarnvagsomrade
(LR).

‘_\I ?"’: R B i = ]
Utdrag ur den gallande kartsammanstallnlngen for detaljplanerna, dar gransen
for detaljplaneandringsomradet har méarkts ut.

Vid uppréttandet av planen beaktas bl.a. foljande utredningar och
utredningsbehov:

e Naturutredning 2018, Vasa stad, Planlaggningen

e Byggnadshistorisk utredning 2018, Arkkitehtitoimisto Laatio Oy

e Trafikutredning 2018

e Byggnadsinventering pa Finska sockers omrade. Vasa stad,

Planlaggningen 2018

e Tukes konsulteringszoner i Vasklot

o Uppskattningar av méangden trafikbuller

e Skuggningsanalys i riktning mot bostadsomradet
Ytterligare utredningar gors vid behov.

Storsta delen av det omrade som ska planlaggas ags av EPV Energi
Ab/Vaskiluodon Voima Oy. Vasa stad ager invid Industrigatan tomterna 13-7-9,
13-7-15, 13-7-17, 13-7-18 och 13-7-19, av vilka tomterna 15 och 18 ar
arrenderade till utomstaende.

Staden stravar efter att anskaffa den mark som behdvs for teknologicentret i sin
ago.
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Intressenter

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan
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Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och

invanare

o Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, fastighetssektorn, Kommuntekniken,
byggnadstillsynen, miljésektorn, Vasa hussektor, Vasa Vatten,
Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

¢ Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sodra Osterbotten/Trafikansvarsomradet, NTM-
centralen i Sodra Osterbotten/Miljdansvarsomradet , Osterbottens
forbund, Osterbottens polisinréattning, Férsvarsmakten/Logistik,
Suomen Turvallisuusverkot Oy, Osterbottens handelskammare,
Vasek Ab, Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittéjat ry, Oy
Vaasa Parks Ab, Vasa EInéat Ab, Vasa Elektriska Ab /
flarrvarmeenheten, Wartsila Abp, EPV Energi Ab/Vaskiluodon Voima
Oy, Trafikverket, TUKES, Finavia Abp, Invanarféreningen i centrala
Vasa ICV rf, EPV Regionaln&t Ab, Fingrid Oyj/Markanvandning och
miljo, Kvarken Ports Ltd

Oyj/Maankaytto ja ymparisto, Kvarken Ports Ltd

e Personer som arbetar i och anvander omradet

Planlaggningens framskridande:

START
Program for deltagande
och bedémning
Deltagande och

’ kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: anmarkningar
- Planeringssektionen * gallande
- Stadsstyrelsen planforslaget
- Stadsfullmaktige

FARDIG PLAN
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START: Program for deltagande och bedémning

Att planldggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedémning laggs fram. D& har intressenterna och 6vriga Vasabor majlighet att
muntligt eller skriftligt féra fram en asikt om de planerade forfarandena. Att
programmet for deltagande och beddmning ar framlagt meddelas de dgare och
arrendatorer som framgar av fastighetsregistret per brev och med kungorelse i
enlighet med stadens kungorelsepraxis. (Pohjalainen, Vasabladet och stadens
officiella anslagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggningen)

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov,
varvid reviderade exemplar sands till intressenterna.

PLANUTKAST: Horande i beredningsskedet (MarkByggL § 62, MarkByggF 8§ 30)

| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet. Enligt
30 & i markanvandnings- och byggforordningen halls detaljplaneutkastet och dess
eventuella alternativ framlagda pa Planlaggningen, varvid det ar mgjligt att
framfora en skriftlig eller muntlig asikt om dessa. Information om
beredningsskedet ges de &gare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev samt med kungorelse i enlighet med stadens
kungOrelsepraxis.

Eventuella asikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstallas
Vasa stads planlédggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress: Kyrkoesplanaden 26 A,
Il van. eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

PLANFORSLAG: Offentligt framlédggande (MarkByggF § 27)
Nar detaljplane&ndringsforslaget ar klart l&ggs det fram offentligt under 30 dagars
tid i enlighet med 27 § i markanvéndnings- och byggférordningen. Forslaget l1aggs
fram pa Tekniska verket i Vasa, Kyrkoesplanaden 26, 2 van. i Planlaggningens aula
och pa stadens webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen.

Da har detaljplaneandringens intressenter och Ovriga Vasabor mdjlighet att
framfora skriftliga anmarkningar pa planen inom utsatt tid. Framlaggandet
meddelas de dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret per brev,
samt med kungorelse i enlighet med stadens kungdrelsepraxis.

Eventuella anmarkningar pa planforslaget tillstélls skriftligen inom utsatt tid Vasa
stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress Kyrkoesplanaden 26 A, Il van.
eller e-postadressen planlaggningen(at)vasa.fi.
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Beddmning av
konsekvenserna

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktinformation

FARDIG PLAN: Godkannande av detaljplanen (MarkByggL § 52)
Detaljplaneéndringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstalining av
stadsstyrelsen.

Over stadsfullméktiges beslut om godkénnande av planen kan besvér inlamnas
till Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL 8§ 188). Bestammelser om
besvarsratten ingar i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

| planbeskrivningen redogdrs for planens konsekvenser. Avsikten ar att
atminstone bedoma foljande konsekvenser i planarbetet:

o de trafikméassiga konsekvenserna
e konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden
o konsekvenserna for den byggda miljon inkl. den vardefulla kulturmiljon av
riksintresse (byggd kulturmiljo av riksintresse)
o samhallsekonomiska konsekvenser
Bedomningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planlaggningsarbetet genomfdrs i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Ett utlatande begérs i &rendet av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i bdrjan av planprocessen och efter det offentliga framléggandet.

Staden forhandlar med marké&garna om de avtal som behdvs fér genomforandet
av planlaggningen.

Detaljplanlaggningen inleds hosten 2018 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan ar 2019 pa sommaren.

Det ar mojligt att folja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1091

Planerare Eija Kangas, tfn: 0400 961 090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.
planlaggningen@vasa.fi
Besoksadress: Vasaesplanaden 17, 6 van., 65100 Vasa
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Peirns Lokoolaakns

Underskrift
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Lagh&nvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 8§
\AAANY

Kaavoitus « Planlaggningen
PL|PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Vasaesplanaden 17, 6 van.

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
planlaggningen@vasa.fi



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 3,8499

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 17.06.2019
Smart Technology Hub

06.05.2019 Forslagsdatum 05.03.2019
V-kommunfullm&ktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  30.09.2018
34 Kommunens plankod 1091
905V060519A34

11,9491 Ny detaljplaneareal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 11,9491

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 11,9491| 100,0 101620 0,85 0,0000 -321407
A sammanlagt -3,8782 -62220
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 3,0398 | 25,4 33620 1,11 3,0398 33620
T sammanlagt 7,2555| 60,7 68000 0,94 1,1114 -292807
V sammanlagt -1,0104
|R sammanlagt
|L sammanlagt 1,2291| 10,3 0,3127
|E sammanlagt 0,4247| 3,6 0,4247
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3,8499 | 32,2 6200 3,8499 6200
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 11,9491| 100,0 101620 0,85 0,0000 -321407
A sammanlagt -3,8782 -62220
A -3,8782 -62220
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 3,0398 | 25,4 33620 1,11 3,0398 33620
KT 3,0398 | 100,0 33620 1,11 3,0398 33620
T sammanlagt 7,2555| 60,7 68000 0,94 1,1114 -292807
T 7,2555| 100,0 68000 0,94 7,2555 68000
TTV-1 -6,1441 -360807
V sammanlagt -1,0104
VS -1,0104
R sammanlagt
L sammanlagt 1,2291| 10,3 0,3127
Gator 0,7131| 58,0 -0,0992
Lattrafikgat. 0,1347| 11,0 0,1347
LR -0,1041
LPA 0,3813| 31,0 0,3813
|E sammanlagt 0,4247| 3,6 0,4247
ET 0,0165| 3,9 0,0165
EV 0,4082| 96,1 0,4082
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3,8499 | 32,2 6200 3,8499 6200
ma 1,7948 | 46,6 6200 1,7948 6200
p/ma Il 2,0551 | 53,4 2,0551
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| | ;@ | / Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000 VAASA—-VASA
@ ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1097 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR
- ERELLINEN TONTTIJAKO TINRO
............. FOREGAENDE TOMTINDELNING | 9-07-1962/405 TINR Alsetce
Ve POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.OSA
N GRUNDKARTAN GODKAND OCH 18:08.207T9 STADSDEL 1.5
< KORTTELI
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v § GRANSK. Pell Birgitta Haglund-Rénnkvist TOMTER SOM ANDRATS
* & KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSSTYRELSEN
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KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—GK22
Korkeusjdrjestelmd/Ho6jdsystem: N2000
Nro X Y Z Laatu
3 6998447.607 22477868.458  0.000
4 6998456.492 22477857.445  0.000
10 6998644.287 22477607.880  0.000
11 6998667.814 22477873.830  0.000
12 6998758.410 22477865.794  0.000
13 6998674.023 22477944.015  0.000
16 6998455.167 22477842.504  0.000
22 6998498.264 22477960.483  0.000
23 6998515.799 22477958.840  0.000
28 6998755.185 22477829.436  0.000
34 6998479.087 22477962.280  0.000
36 6998634.197 22477947.746  0.000
37 6998441.610 22477934.681  0.000
39 6998719.413  22477939.763  0.000
46 6998653.439 22477711.339  0.000
47 6998633.431 22477713.113  0.000
48 6998630.074 22477675.262  0.000
49 6998587.442 22477679.044  0.000
52 6998445.662 22477567.835  0.000
53 6998460.328 22477733.186  0.000
54 6998452.728 22477814.999  0.000
55 6998743.997 22477703.307  0.000
57 6998737.472 22477629.733  0.000
58 6998725.189  22477615.764  0.000
59 6998723.864 22477600.822  0.000
60 6998764.065 22477929.553  0.000
61 6998758.621 22477936.090  0.000
62 6998754.176  22477818.063  0.000
63 6998663.591 22477826.098  0.000
64 6998440.922 22477965.856  0.000
72 6998558.120 22477557.860  0.000
73 6998559.755 22477576.288  0.000
74 6998578.182 22477574.653  0.000
100 6998453.754 22477826.566  0.000
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11778 013 0007 0018 K
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING 1:1000
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T HYVAKSY! JA KAUP.OSA
CRUNDKARTAN 'CODKAND ‘OCH 15022013 STADSDEL 15
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TR . Peli Birgitta Haglund-Rénnkvisf TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
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